[ A | 2
% ‘ :'
T <4 |

| -
| / - LY
» > “

=S (NIEE




JAAURHEILUKESKUS-TAUSTAA

TAUSTAA

Oulun Karpat 46 ry on ollut kdynnistamassa Karppalinna-
harjoitushallihanketta Ouluun.

Karppa-perheen ja taman varainkeruuhankkeen yhteinen tavoite
on parantaa nuorten jadkiekkoilijoiden ja muiden jadurheilijoiden
kehitys- ja harjoittelumahdollisuuksia Oulussa ja koko Pohjois-
Suomessa.

Suunnitelmana on rakentaa uusi maailmanluokan jaaurheilukeskus,
jossa Linnanmaan jaahallin kahden kaukalon oheen rakennetaan kaksi
kaukaloa, hotelli, kuntosali ja ravintola.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on noin 18 miljoonaa euroa.
Jadhallin sisaltavan Oulun Karpat 46 ry:n toteuttaman
valmennuskeskuksen osuus kokonaiskustannuksista on arviolta 6
miljoona euroa.

Karppa-Saatio haluaa olla tukemassa junioreiden harjoitusolosuhteiden
kehittamista ja on mukana varainkeruukampanjan kaynnistamisessa.




JAAURHEILUKESKUS-TAUSTAA

YHTEISKUNNALINEN
VAIKUTUS

Nuorten liikunnan rajoittaminen koronan takia on ollut puheenaihe
mediassa. Lajin dropout on tassa ajassa korkea.

Kyse ei ole pelkdstaan harjoitteluhallien rakentamisesta, vaan
hankkeesta jolla aktivoidaan nuoria pysymaan liikunnan parissa ja
tavoittelemaan myds kilpailullista menestysta.

Missiona nuorten hyvinvointi ja kilpaurheilullinen menestys




KARPPA-PERHE

Oulun Karpat Oy
Liiketoiminta
Kv-urheiluliiketoiminta
Toimintaympariston kehittaminen

Yhteiset
arvot

Pitkajanteisyys
Luotettavuus
Valittdminen

Oulun Karpat 46 _ .
- i Pohjoissuomalaisuus

Yleishyodyllisyys
Junioritoiminta

Karppa-Saatio
Tukeminen

Omistajuus
Kehittaminen



JAAURHEILUKESKUS-TAUSTAA

KARPPA-SAATIO

Karppa-Saatio on vuonna 2002 perustettu oululaista ja
pohjoissuomalaista jaakiekkoilua ja junioritoimintaa tukeva
yleishyddyllinen saatié. Saation sdantdjen mukaan sen tarkoituksena on
edistaa ja tukea taloudellisesti oululaista ja pohjoissuomalaista
jadkiekkoilua seka erityisesti luoda parhaat mahdolliset menestymisen
edellytykset tukemalla junioreiden kasvua ja kehitysta.

Erityisesti saation tarkoituksena on juniorityon osalta antaa
mahdollisimman monelle jadkiekon harrastajalle mahdollisuus
toteuttaa itsedén pelaajana ja osallistujana patevan ja taitavan
valmennuksen ohjauksessa.

Saation tarkoituksena on myods muiden urheilujarjestdjen ja -yhteisdjen
ja myos yksityisten jadkiekkourheilu-, liikuntakasvatus-, koulutus-,
kilpailu-, julkaisu-, juhla- ja muuta samaan tarkoitukseen tahtaavan

toiminnan edistaminen ja tukeminen.




KARPPA-SAATIO TUKEE

200 kohdetta, yli 700 000 euroa



JAAURHEILUKESKUS-TAUSTAA

TARVE

Suomen Jaakiekkoliiton
mukaan Oulun seudulta
puuttuu 6 katettua kaukaloa!

Hallipula aiheuttaa:
Pulan jaavuoroista, juniorit joutuvat harjoittelemaan iltavuoroilla
Kalliit jadmaksut
Harrastepelaajilla ei ole jaavuoroja

Ouluun ei saada kansainvalisia turnauksia




JAAURHEILUKESKUS-TAUSTAA

OULUN UUSI

JAAURHEILUKESKUS

Linnanmaan uusi jaaurheilukeskus
luo uudet ja ainutlaatuiset puitteet
jaaurheilulle.

* Halvemmat jaamaksut
* Keskuksen tuloilla voidaan kompensoida juniorien jaamaksuja
* Ainutlaatuiset mahdollisuudet jaaurheilulle

* Kansainvalisia turnauksia tukeva kokonaisuus: 2 hallia - 4 kaukaloa,
hotelli, kokoustilat, kuntosali ja muut oheistoiminnot




JAAURHEILUKESKUS-TAUSTAA

INVESTOINTI

Tata hanketta ei saada maaliin
vhteiskunnan varoilla, vaan
pohjoissuomalaisella
paattavaisyydella ja yhteistyolla.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio yli 18 miljoonaa euroa, josta
jaaurheilukeskuksen osuus on noin 6 miljoonaa euroa ja joka on
suunniteltu katettavan seuraavalla tavalla:

Julkiset avustukset 25 %

Lahjoitukset 30 %

Pankkilaina 45 %
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Lasse Kukkonen toimii Oulun Karpat 46 ry:n, Karppa-
S4ation seka Sport Hotel Oulun kumppanina. Lasse on
mukana kehittdmassa Jaaurheilukeskuksen palveluja ja
toimintoja yhdessa hankkeen toimijoiden kanssa.

”On ilo olla mukana kumppanina kehittdmassa tata
kunnianhimoista hanketta. Kokonaisuus luo hyvan pohjan
sille, ettd Oulu ja Pohjois-Suomi séailyvat jadurheilun
maailmankartalla myds tulevaisuudessa.

Keskuksen palvelut ja tilat sopivat hyvin myds yrityksien
ja sen henkiléstdn koulutus-, kokous-, tapahtuma- ja

liikuntapaikaksi. ”

Lasse Kukkonen, johtamisvalmentaja

Lasse Kukkonen
lasse@kukkolasse fi
040 724 0093




Hotelli-investointi mahdollistaa jaaurheilukeskuksen rakentamisen.
Hotellihuoneen ostajat ovat mukana tukemassa Oulun Karpat 46 ry:n
ja koko Pohjois-Suomen junioritoimintaa.

2 hallia — 4 kaukaloa, hotelli, kokoustilat, kuntosali ja muut
oheistoiminnot.

Oulun Karpat 46 ry:n perustama halliyhtio rakennuttaa jaahallin ja “Jaaurheilukeskus tuo taysin uuden
vastaa sen operoinnista. ulottuvuuden Karppien junioritytlle ja koko

L o o . o ] pohjoisen Suomen jaaurheilulle. Se
Oulun Karpat 46 ry:n kerdamat lahjoitusvarat kaytetaan 100%:sti mahdollistaa:
jaahallikokonaisuuden rahoittamiseen.

. . . .. Mittavien turnausten jarjestamisen
Hotellihuoneen ostajat tekevat oston yhteydessa 10 000€ ; Jarest
. g . . ' L s Koti- ja ulkomaisten joukkueiden

nimikkolahjoituksen Karppa-Saatiolle ja tukevat jaahallin harjoitusleirityksen

rakentamista. Valmennus- ja koulutustoiminnan
Karppien junioritoiminnan ja jaadurheilun kasvun turvaaminen Pohjois- lisadmisen
Suomessa.

Myos Jaakiekkoliiton neljan maan turnauksia

Suomen Kuntakiinteistdt Oy rakennuttaa ja vastaa hotellin ja muiden voidaan jatkossa saada Ouluun.”
toimintojen organisoinnista yhteistyo- kumppaniensa kanssa.

Jaaurheilukeskuksen kokonaisinvestointi: Mika Pieniniemi

Oulun Karpat 46 ry ja Suomen Kuntakiinteistot Oy yhteensa noin 18 Toiminnanjohtaja

miljoonaa euroa. Oulun Karpat 46 ry




Hotellin tilat ja palvelut
79 huoneistoa ja 316 vuodepaikkaa
Ravintola- ja kokoustilat, toimistot
Kuntosali ja liikuntatilat
Hoito- ja fysioterapia, muut tilat
Yhteensa 5 600 km?
Investoinnin arvo noin 12 miljoonaa euroa

Jadurheilukeskus (2 jaahallia, 4 kaukaloa)
Karppahalli 6 000 km?
Karppien investoinnin arvo 6 miljoonaa euroa
Kaupungin jaahalli 6 000 km?
Yhteensa 12 000 km?
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LI I KU NTA- JA = Kuntosali & toiminnallinen Sali 1000 m?
KU NTO I LUTI LAT = Hieronta, fysioterapia, kuntoutus 400 m?




SPORT HOTEL O

- 79 hotellihuonetta myydaan sijoittajille ja
Karppa-faneille ja se mahdollistaa omalta osalte .
jaahallin rakentamisen
- toimintamalli

= asiakasryhmat

« huoneistot



Hotelli & tapaamispaikka & tyotila

Suomen Kuntakiinteistot Oy:n Tuottohotelli-konseptin
mukaisen hotellin liikeidea on tarjota laadukasta ja
tilavaa majoitusta seka palveluja kilpailukykyiseen
hintaan:

Muuntojoustava huonekonsepti ja 25m? huoneisto toimii:
1-2 hlén hotellihuoneena
2-4 hlon perhe- tai leirihuoneena
Toimistona, kokous- ja neuvottelutilana
Etatydpaikkana

45m? huoneisto toimii 4 hengen majoitustilana,
toimistona, kokoustilana jne.
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Koy osake, joka oikeuttaa
omistamaan nimetyn hotellihuoneen
seka osuuden yhteisista tiloista

Huoneistoa kaytetdan hotelli- ja
majoitustoimintaan

Lyhyt- ja pitkdaikaiseen
majoitukseeen

Huoneistoa voi kayttdd myds paivisin
toimisto-, kokous- ja neuvottelutilana




Sport Hotel Oulu & Linnanmaan urheilukeskus

Kaikki huoneistot ovat monikayttéhuoneistoja: 74 kpl 25m?2
huoneistoja ja 5 kpl 45 m? huoneistoja.

79 huoneistoa, vuodepaikkoja yhteensa 316.

Huoneistot muuntuvat tarpeen mukaan, tarkoituksena tehokas
tilan kaytto ja keskimaaraistad parempi kayttdaste.

Kukin osakehuoneisto omistaa huoneiston lisaksi osuuden
ravintola-, kokous- ja muista yhteisista tiloista.

Yhteisten tilojen (ravintola- ja kokoustila) vuokratuotto tulee
yhtion osakkaiden eduksi ja pienentda hoitovastiketta (vuokra 8
% liikevaihdosta).

Hotellia, ravintolaa ja kokouskeskusta operoi Sport Hotel Oulu
(Tuottohotelli). Operointi toteutetaan hotellipooli-mallilla, jossa
koko hotellin tuotto jaetaan tasaisesti kaikkien huoneistojen
kesken ja on sidottu kayttbasteeseen.

Oulun rekistérﬁidyt yopymiset:
Tilastokeskus

Vuosi Vrk Kayttoaste%

2019 644 000 67% (12kk)
2020 479 000 55% (12kk)
2021 536 000 52% (12kk)

* Vapaa-ajan matkustajien osuus n.
60%
* Tydmatkaililjoita n. 40%

Oulun huoneiden keskihinta:
Tilastokeskus

2019 104€
2020 100€
2021 105€




Huoneisto 25 m?

= 2 hlén parisanky

=  Minikeittio

=  Pesuhuone wc

= Sohva valmiina

=  Tybpiste, joka
muutettavissa
lisdvuoteeksi




Huoneisto 25 m?

Havainnekuva, jossa huoneisto
muutettu 4 hlén majoitukseen.

Lisdvuoteiden leveys 85 cm




Huoneisto 45 m?

Makuuhuone
Minikeittio + olohuone,
joka muutettavissa
kokoustilaksi tai 2 hlon
makuuhuoneeksi

o Pesuhuone, wc

= Sauna




25 m? huone

2+2 vuodepaikkaa, tyopiste, vuodesohva
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2 +2vuode- tyopiste sohva
paikkaa (lisdvuode) (lisdvuode)
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21,014 | Jaahalli Linnanmaa
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Hotalihuonest




45 m? huone

2+2 vuodepaikkaa, oh+
minik+makuuhuone+
WC+PH+sauna
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